ZALACZNIK DO USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. (DZ. U. Z 2024 R. POZ. 695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data 07.07.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
DSl B! Martens Kuna Spdtka Jawna z siedzibg w Brzozie zarejestrowana w
Rejestrze Przedsiebiorcow KRS w Sadzie Rejonowym w Bydgoszczy Xl
Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 112638
Adres
ul. Bydgoska 28a 86-061 Brzoza
Numer NIP REGON NIP 967 — 00 — 68 — 401 REGON 091323471
Numer telefonu +48 605 048 515,+48 663 770 200
Adres poczty elektronicznej martens@martens.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowe] | www.deweloper.martens.pl
dewelopera
IR DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa 42 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowe blizniaczej

Adres ul. Cudne Manowce, Laskowa,Koperkowa,86-005 Zielonka

Data rozpoczgcia 10.05.2011r.

Data wydania decyzji Zakoniczenie sprzedazy dnia 09.06.2018 r. Uzyskanie pozwolenia na



mailto:martens@martens.pl

0 pozwoleniu na uzytkowanie | uzytkowanie lezato po stronie nabywcéw.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa 46 budynkéw meszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

Adres ul. Piniowa,Wloska,Bakaliowa,Pistacjowa 86-005 Zielonka

Data rozpoczgcia 04.05.2017r.

Data wydania decyzji Zakonczenie sprzedazy dnia 05.11.2018 Uzyskanie pozwolenia na
0 pozwoleniu na uzytkowanie | yzytkowanie lezato po stronie nabywcow.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa 20 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych

Adres ul. Letniskowa , Prosta , 86-060 Pradocin
Data rozpoczgcia 30.04.2020r
Data wydania decyzji Zakonczenie sprzedazy dnia 25.10.2024r Uzyskanie pozwolenia na

0 pozwoleniu na uzytkowanie | yzytkowanie ostatniego budynku nr.6 w dniu 25.10.24r

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI |
DEWELOPERSKIEGO

PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki Dziatka 148, obr¢b ewedencyjny 0001, Brzoza, powiat bydgoski, jednostka
ewidencyjnej i numer obrebu ewdencyjna 040305 2 Nowa Wie§ Wielka

ewidencyjnego"

Numer ksiegi wieczystej BY1B/00255016/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne Nie
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Dziatka 148, identyfikator 040305 2.0001.148, o powierzchni

oznaczonej Bp, kw BY1B/00255016/4

1,0743ha,

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

Na sasiednich dziatkach budowlanych znajduja si¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne wraz z infrastrukturg techniczng i urzadzeniami budowlanymi
typu : studnie z instalacjami przytaczeniowymi do budynkow, instalacje i
przylacza energetyczne, utwardzone dojscia i dojazdy do budynkow, miejsca

gromadzenia odpadow stalych

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmi-

ny

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Uchwata Rady Gminy Nowia Wies$
Wielka z dnia 30.11.2020 w
sprawie Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, Warunki
zabudowy z dnia 12.06.23 znak
RGG.6730.8.2023.EL przeniesione
Decyzja z dnia 27.02.24 nr.
RGG.6730.8.2023.EL dla
inwestycji polegacej na budowie 20

budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w  zabudowie
blizniaczej.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu. .

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna 1 minimalna nadziemna | Nie dotyczy
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

2w szczego6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

3w szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronne;j terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materialéw budowlanych.




Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | faksymalna intensywno$é zabudowy Nie dotyczy
dla dziatek lub ich fragmentow,
jduj h si leglosci L . .
znajdujacyc S W odleg o5 do Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy
100 m od granicy terenu objgtego | . ¢ ¢ zabud
przedsigwzigciem deweloperskim Infensywnosc zabudowy
lub zadaniem inwestycyjnym>
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Nie dotycz
Maksymalna powierzchnia zabudowy very
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Warunki zabudowy z dnia 12.06.23
znak RGG.6730.8.2023.EL
przeniesione Decyzja z dnia
27.02.24 nr. RGG.6730.8.2023.EL
dla  inwestycji  polegacej na
budowie 20 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej.

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




gabaryty

Szeroko$¢ do 7,5 m, Wysoko$¢ do
9,5 m, Powierzchnia zabudowy do
120 m2

forma architektoniczna

Prosta bryta

usytuowanie linii zabudowy

15 metréw od frontowej granicy
dziatki, zatgcznik graficzny

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie wyznacza si¢

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie zalicza si¢ do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Na obszarze objetym zagrozeniem
powodziowym nie zlokalizowano
zadnych budynkoéw, infrastruktury
technicznej oraz  utwardzenia
terenu. Obszar pozostaje
biologicznie czynny

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Inwestycja poza obszarami obegtymi
ochrong konserwatorska

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

Inwestycja nie moze ograniczac
funkcji zagospodarowania terenu
dziatek sgsiednich

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Poprzez zjazd z drogi gminnej
dziatki o numerze 173/1

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Energia elektryczna z
pojektowanych przylaczy do sieci
energetycznej, Woda z
projektowanego przylacza do sieci
wodociggowe;j i z sieci
wewngetrznej, Podliczniki. Energia
cieplna  z indywidualnego zrodta
ciepla (pompa cieepta ), Scieki do
zbiornikow bezodptywowych,
Odpady  (Smieci) w  formie
zorganizowanej, Woda deszczowa
powierzchniowo na grunt

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 25%

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Nie wyznacza si¢

Wysokos¢ zabudowy

Do 9.5 metra,
nadziemne

2 kondygnacje




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Brak informacji

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji ~w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w  sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na budowe¢
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja 808/2024 znak WB.6740.807.2024 i

Decyzja 807/2024 znak

WB.6740.806.2024 z dnia 30.08.2024 Starosta Bydgoski

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
I. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie pazdziernik 2024, Zakonczenie sierpien 2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

.Dwa budynki, Zgodnie z decyzja
807/2024  realizujemy  budynek
mieszkalny jednorodzinny nr 1 z
dwoma lokalami mieszkalnymi w
zabudowie blizniaczej, Zgodnie z
decyzja  808/2024  realizujemy
budynek mieszkalny jednorodzinny
nr 2 z dwoma lokalami
mieszkalnymi w zabudowie
blizniaczej

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Do budynku 3,4 — do 8 metrow
Do budynku 5,6 — do 17.4 metra
Do budynku 7,8 — do 17,35 metra

Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

Zgodnie z PN-ISO 9836:2015-12




albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy
udziat  zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow $rodki wlasne
finansowych — kredyt, srodki wtasne,

inne

W nastgpujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypehnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Tak
powierniczy
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0.45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $srodkow nabywcy

Rachunek powierniczy otwarty — otwarty rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie
do gromadzenia i przechowywania srodkéw pienieznych powierzonych przez
Nabywce na podstawie umowy deweloperskiej. Nabywca bedzie posiadat
indywidualny numer rachunku.

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
otwarty Rachunek Powierniczy po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego
w harmonogramie. Przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera i po potwierdzeniu przez
wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

ING Bank Slaski S.A.

nabywcy

Harmonogram  przedsi¢wzigcia | | etap, 30 procent w terminie do 07.03.2025, Opracowanie projektu
Qewelopergklego lub  zadania budowlanego i uzyskanie pozwolenia na budowe, stan ,zero” budynku,
Inwestycyjnego

konstrukcja (Sciany parteru i pigtra, strop parteru) 1 i 2 kondygnacji.

II etap, 30 procent w terminie do 11.04.2025

Montaz wiezby dachowej,montaz warstw dachu,$ciany attyki, montaz
stolarki okiennej, Sciany dziatowe,instalacje podtynkowe

IIT etap, 30 procent w terminie do 23.06.2025
Elewacja,tynki wewngtrzne,instalacje podposadzkowe,posadzki

IV etap, 10 procent w terminie do 15.08.2024
Osprzet instalacyjny, kostka, zagospodarowanie terenu, uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie.

N Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslic.




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawnych
dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania umowy, Cena moze zostaé
odpowiednio skorygowana najpdzniej do dnia zawarcia Umowy przeniesienia
wtasnosci. W przypadku wystgpienia koniecznosci dokonania dopfat przez
Nabywce przystugiwaé mu bedzie prawo odstapienia od niniejszej Umowy w
ciggu 14 (czternastu) dni kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce
zawiadomienia o koniecznosci dokonania odpowiedniej korekty ceny
sprzedazy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktdérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian,

o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 Iub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5,
w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu




mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotne;j,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstagpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia

przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych
W umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywceg prawa wynikajace

z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, mimo dwukrotnego dorg¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sity wyzsze;j.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia,

o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie
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ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy,
zwroci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U.
22021 r. poz. 854i1177), zwanego

dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji

przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48
ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci §rodkow zwrdconych nabywcy w zwiazku
z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone

w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7
lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

L. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$é¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czegsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost

sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywcg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci
nierucho-mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czegsci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slgskim S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy , sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre§lonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwaranciji wobec ING Banku Slaskiego S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
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— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank Slaski S.A korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ING korzysta ze znakow
towarowych dostgpnych na stronie www.ing.pl znak nr.R.165961 , numer R.312989 numer R.309355,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu 599 000,00
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu 82,92m?2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowe;j 7250,00
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Dla lokali mieszkalnych do 15.08.2025,

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych Liczba kond . 2 nadzi

cech domu jednorodzinnego albo 1ezba Koncyghac)l nadziemne

budynku, w ktorym ma znajdowac si¢

lokal mieszkalny bedacy Technologia wykonania Zbrojenie i wylanie taw
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przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

fundamentowych, Wykonanie
$cian fundamentowych z
bloczkéw betonowych,
Docieplenie styropianem EPS
o grubosci 10 cm, Wykonanie
zasypki z
zageszczeniem,Wykonanie
instalacji pod posadzkowych
wodnych oraz
kanalizacyjnych,Montaz i
osadzenie szamba 8m3,
Izolacje $cian
fundamentowych folia z
twardego polietylenu
,Wykonanie posadzki typu
chudziak .Wykonanie $cian
nosnych parteru z bloczkow
gazobeton suporex grubosci
24 cm, Wykonanie $cian
miedzy lokalowych z silka 24 ,
Wykonanie na poziomie
parteru stropu typu filigran
grubosci 20 cm opartego na
$cianach nosnych, Wykonanie
kominow wentylacyjnych z
pustakow prefabrykowanych
ceramicznych, Wykonanie
$cian nosnych pierwszego
pietra z bloczkéw gazobeton
suporex grubosci 24 cm,
Wykonanie $cian miedzy
lokalowych z silka 24 cm,
Montaz konstrukcji
prefabrykowanej wiezby
dachowej typu Szuwata,
Wykonanie $cian attyki
suporex, Wykonanie kominow
wentylacyjnych, Montaz spiro
wentylacji pigtra i kominkow
wentylacyjnych ,Deskowanie
konstrukcji dachu,Montaz
wlazu dachowego,Wykonanie
izolacji dachu styropianem
10cm ,Wykonanie papy
termozgrzewalnej, Opierzenie
blacharskie attyki, Montaz
PCV stolarki okiennej Gealan
Linera w kolorze
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Winchester,Montaz drzwi
wejsciowych w kolorze
winchester Wiked wzor 30 .
Montaz parapetéw
zewnetrznych w kolorze
zblizonym do koloru
winchester, Wykonanie
termoizolacji budynku
styropianem EPS grubosci 20
cm ,Wykonanie elewacji
tynkiem mineralnym plus
malowanie farbg silikatowag
plus elementy ozdobne z
sidingu elewacyjnego PVC-U,
,Potozenie z kostki na
podjezdzie do domu,
Wykonanie $cian dziatowych z
pustakéw typu suporeks
grubosci 12 cm, Wykonanie
sufitow pietra na regipsie
montowanym na konstrukcje
stelazowa . Montaz wtazu
sufitowego w pomieszczniu
garderoby,Wyizolowanie
stropu poddasza weina
minerlang grubosci 15cm,
Wykonanie wewnetrznej
instalacji elektrycznej,
Wykonanie gipsowych tynkéw
maszynowych, Wykonanie
wewnetrznej instalacji wodno
kanalizacyjnej i izolacji
posadzek i instalacji CO,
Wykonanie posadzek
maszynowych w
pomieszczeniach parteru
pigtra , Montaz pompy ciepta
6kw z zbiornikiem 501 w
pomieszczeniu garderoby,
Montaz gniazdek
elektrycznych i wtgcznikéw
oswietlenia firmy Simon 10 w
kolorze biatym, Montaz
rozdzielni
elektrycznej,Montaz glazury
na podescie wejsciowym.
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Standard prac wykonczeniowych | Potozenie z kostki na

w czgsei wspolnej budynku i podjezdzie, Montaz furtki typu
terenie wokot niego, Polbram Steel Brava
stanowigcym czg§¢ wspolna 90*120,Montaz bramy typu
nieruchomosci Polbram Steel Brava

dwuskrzydtowa 300%120 (bez
napedu ),Montaz stupkow i
paneli ogrodzeniowych Fi4
1030*2500 miedzy
sasiedzkich i od frontu

posesji, Wyrownanie terenu
danej posesji.Montaz furtki i
bramy wjazdowej na teren
osiedla z napedem i
sterowaniem zdalnym, ,
Montaz lamp o$wietleniowych
wokol osiedla, Ogrodzenie z
paneli siatkowych wokol
catego osiedla.

Liczba lokali w budynku 4 mieszkalnych,

. . . iej toj h.
Liczba miejsc garazowych i 8 miejsc postojowyc

postojowych

centralne ogrzewanie, instalacja

Dostepne media w budynku wod/kan, co, prad

Tak,droga dojazdowa w dziatce
Dostgp do drogi publiczne;j drogowej 173/1 do ul.
Powstancow Wielkopolskich

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z kartami mieszkan.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiazuje

si¢ deweloper

Zgodnie z kartami mieszkan (zatgczniki do prospektu),
wysokosc w mieszkaniach parter 280 , pigtro 280 cm, opis :

1. Instalacja elektryczna: szyny uziemiajgce, zerowe,

potaczenia i szyny wyréwnawcze, kable YdY 5%2,5 3,%2,5
3*1,5, puszki podtynkowe, rozdzielnia
elektryczna.Gniazdka elektryczne,tv/sat i internet,
wlaczniki firmy Simon 10 w kolorze biatym

2. Instalacja Tv/Sat, Internet: tv/sat rozprowadzona do

salonu, puszki podtynkowe, wyprowadzenie do garderoby
(szafka teletechniczna ) (bez anten i osprzetu), internet
rozprowadzony do salonu i sypialni, puszki podtynkowe,
wyprowadzone zbiorczo do garderoby ( szatka
teletechniczna )

3. Instalacja CO: wykonana z materiatu typu PE
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PEX/AL/PEX rozprowadzona i podtaczona do rozdzielacza
i ogrzewania podtogowego.Pompa ciepta 6kw z
zbiornikiem 501

4. Instalacja wodna: wykonana z materiatdw typu PE

PEX/AL/PEX, z zaworami, rozprowadzona zgodnie z

schematem instalacji;

Wentylacja: grawitacyjna, kratki wentylacyjne;

6. Tynki wewnetrzne: gipsowe, naktadane mechanicznie,
lizakowate na gotowo, firmy Knauf lub Nida;

7. Posadzki wewnetrzne: izolowane styropianem EPS 100 na
porterze grubosci 15 cm a na pigtrze grubsci 8 cm, posadzki
betonowo cementowe z agregatu zacierane mechanicznie,
kruszywo 0,2 0,3 Wojdal cement Lafarge,

e

Data wydania zaswiadczenia o Do 30.08.2025
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej wtasnosci | Do 30.08.2025
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastgpi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej cz¢sci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.
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3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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